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Tem quem more por acaso.

E tem quem escolhe onde viver, com intencao,
com propdsito, com coragao.

No Nexus, a casa ndo é s6 um endereco.
E o ponto de partida para uma nova fase.

E onde o cotidiano tem significado e o estilo de
vida encontra seu espaco.

Cada projeto nasce para acolher historias
Unicas: de quem comega, de guem constrdi,
de quem investe.

Com estrutura completa, localizacao
estratégica e conceito urbano inteligente.

Mais do que paredes, entregamos identidade.

Mais do que um lar, entregamos
pertencimento.

Nexus. Seu lugar. Seu jeito.

BRMe

+2.2 Bl +300

em ativos participagdes em
imobilidrios geridos empreendimentos

+5K

investidores imobiliarios

A BRM Asset, integrante do Grupo
Beiramar, € uma gestora de investimentos
com a seguranca de 44 anos de atuacao
no mercado de Real Estate. Presente em

2 paises (Brasil e EUA), atuando em 3
estados e 9 cidades, a empresa se destaca
pela expertise em originacao, estruturacao
e gestao de investimentos imobiliarios,
conectando investidores a oportunidades
solidas e estratégicas.
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BRM asset e Beiramar

/ BEIRAMAR

+300 +40 anos

colaboradores diretos  de mercado imobilidrio

+50

incorporadoras parceiras

Com mais de quatro décadas de histdria e
atuacao estratégica nos mercados de maior
crescimento do pais, o Grupo Beiramar
acompanha e impulsiona a evolugdo do mercado
imobilidrio, sempre atento as transformacoes

e as novas demandas do segmento. Com

uma gestao solida e transparente, tem como
propdsito transformar a vida das pessoas para
melhor — impulsionando empreendimentos e
fortalecendo relacionamentos duradouros.
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EMPREENDIMENTOS
SURPREENDENTES

novka

+200 +25

colaboradores diretos participactes em
empreendimentos

+12 anos

de mercado imobilidrio

Com 12 anos de atuacao, o grupo
IMERGE desenvolve negocios e projetos
que impulsionam o mercado imobiliario.
Destaca-se pela qualidade, inovacao e
parcerias estratégicas, com presenca
marcante no Centro-Oeste. Apds uma
década de conquistas, projeta-se para

um futuro de expansao e grandes
realizacoes.
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O Nexus esta em uma das regioes
mais dinamicas e completas da
cidade, com acesso rapido a tudo
que importa:

P Universidades, escolas
e hospitais;

P Supermercados, farmécias
e servicos essenciais;

P Shoppings, parques,
gastronomia e cultura;

P Pontos de 6nibus, ciclovias,
metrd e mobilidade urbana.
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Aqui, a localizacao nao
¢ apenas estratégica,
ela é inteligente.

Ideal para quem busca
praticidade, tempo

de qualidade e
valorizacao imobiliaria.
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Vicente Pires

Aguas Claras

Arniqueiras
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E agora, também para
quem sonha com o
primeiro imovel

sair do aluguel com apoio de condicoes facilitadas,
financiamento estendido e subsidios do programa.

E uma oportunidade real para transformar o sonho
da casa propria em realidade, sem abrir mao de

Minha Casa
Minha Vida

localizacao, qualidade e estrutura.

Para
quem e
o Nexus?

Para pessoas que buscam
mais do que um apartamento.
Que buscam um estilo de vida.

O Nexus se adapta a
diferentes momentos da vida,
com inteligéncia, praticidade
e alma urbana.
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Casais Investidores
e familias com visdo
Que desejam comecar sua : Que sabem reconhecer

oportunidades soélidas

de valorizacao, locacao
e liquidez.

vida juntos com estrutura,
conforto e liberdade.




% B Conquiste
' o seu
espaco.

Com detalhes

arquitetonicos

Mota: Os madveis, equipamentos, utensilios e adornos de decoragao constantes nas imagens e nas plantas humanizadas sao ~

meramente ilustrativos e nao fazem parte do projeto e do contrato de compra e venda. Os materiais de acabamento e cores Cﬂn‘temporaneos, a
poderaoc sofrer pequenas alteragoes em fungao da sua disponibilidade no mercado. O edificio serd entregue como indicade no gl

memaerial descritive. Qualguer informacgso oral diversa apresentada pelos corretores nao pode ser considerada verdadeira. mmPQSIGEO da fachada

Consulte as regras e informagdes constantes nos documentos.

do Nexus transmite
movimento, modernidade e
uma sofisticacao acessivel.

Mais do que esteética.
Escolhas que fazem sentido.

INEXTH S

o R A

Revestimentos em ACM Esquadrias em aluminio b Fachada com Garagem com iluminacao e
preto e concreto polido preto com vidro incolor elementos em vidro ventilagdo natural

b Laje técnica externa Revestimento tipo b Textura acrilica nas cores

individualizada marmore Manchester (lbratin) 1



AREAS COMUNS

Diferenciais. O que torna o Nexus unico.

g Sustentabilidade

P Economia de dgua potavel com a instalagdo de vasos sanitdrios
com acionamento duplo, torneiras com arejadores nos
lavatdrios e pias

P MNas areas comuns serao utilizadas torneiras com
temporizadores mecanicos

P Utilizag3o de ldmpadas eficientes e sensores de presenca nas
areas comuns (halls de elevadores, edificio garagem e escadas)

P O condominio contara com vaga de recarga para carro elétrico

P Alameda arborizada

Seguranca,
Conectividade e Tecnologia

P CFTV nos acessos, elevadores, playground, academia,
area gourmet e area das piscinas

P Controle para acesso rapido a garagem (tag)

P Pulmao de segurancga no acesso dos pedestres

Comodidade

B Area gourmet e academia climatizadas

[;:E] AREA DE LAZER

Onde o
descanso
encontra
proposito.
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Aqui, cada espaco de lazer foi pensado para mais do que relaxar; foi
criado para renovar sua energia, suas conexoes e sua qualidade de vida.

Mota: Os mdveis, equipamentos, utensilios e adornos de deceragao constantes nas imagens e nas plantas humanizadas sao
meramente ilustrativos e nao fazem parte do projeto e do contrato de compra e venda. Os materiais de acabamento e cores
poderaoc sofrer pequenas alteragoes em fungao da sua disponibilidade no mercado. O edificio serd entregue como indicado no
memorial descritivo. Qualguer informagao oral diversa apresentada pelos corretores nao pode ser considerada verdadeira.
Consulte as regras e informagtes constantes nos documentos.



AREAS COMUNS

Seu lar val ser seu
lugar favorito.

1 PULMAO DE SEGURANCA 11 P|SCINA ADULTO
2 GUARITA 24H COM CFTV 12° DECK

3 LOUNGE VERDE 13°  PISCINA INFANTIL
4 ESPACO GOURMET 14 BANHEIROS

5  PRACA 15 ACADEMIA

6 FIREPLACE 16° BICICLETARIO

7 REDARIO 17° ESPACO PET

8  ALAMEDA ARBORIZADA 18 VAGAS PARA CARRO ELETRICO
9 PLAYGROUND 19 VAGAS DE ESTACIONAMENTO
100 CAMPINHO DE FUTEBOL 200 ACESSO DE CARROS
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Mota: Os maveis, equipamentos, utensilios e adornos de decoragao constantes nas imagens e nas plantas humanizadas sao
meramente ilustrativos e ndo fazem parte do projeto e do contrato de compra e venda. Os materiais de acabamento e cores
poderao sofrer pequenas alteragoes em fungao da sua disponibilidade no mercado. O edificio serd entregue como indicado no
memarial descritivo. Qualguer informagao oral diversa apresentada pelos corretores nao pode ser considerada verdadeira.
Consulte as regras e informagdes constantes nos documentos.
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Piscina Adulto
e Infantil

Refresque os dias
e viva o bem-estar.
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MNota: Os moveis, equipamentos, utensilios e adornos de decoracio constantes nas imagens e nas plantas humanizadas séo
meramente ilustrativos e nac fazem parte do prejeto e do contrato de compra e venda. Os materiais de acabamento e cores
poderao sofrer pequenas alteragoes em fungao da sua disponibilidade no mercade. O edificio sera entregue como indicado no
memaorial descritive. Qualguer informagao oral diversa apresentada pelos corretores nao pode ser considerada verdadeira.
Consulte as regras e informagdes constantes nos documentos.
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Playground _

Diversao garantida
para 0s pequenos.
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oracio constantes nas imagens e nas plantas humanizadas sio
t,r_a;lullde campra & venda. Oz materi damento & cores
idade no mercade. O edificio serd mo indicado no
entada pelos corretores nao pode ser c erdadeira.
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Espaco . e TR O
Gourmet e i e i S ounge

Receba bem.

Celebre melhor. | ' " :” - i : - : o L Verde

Cozinhe, brinde e
compartilhe o
melhor da vida.
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Praca

Um respiro no
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Ambientes
bem resolvidos,
do seu jeito.

As plantas do Nexus foram pensadas
para oferecer praticidade, conforto e

aproveitamento maximo dos ambientes.

Com metragens ideais para solteiros,

casais e pequenos nucleos familiares.

As unidades auténomas serao entregues:

P Bancadas dos banheiros e cozinha em granito efou marmore;
P Portas amadeiradas;

P Piso em porcelanato na sala, quartos e cozinha 60x60 cm;

P Previsdo para ar-condicionado nos quartos e sala;

P Fechadura eletrdnica;

P Torneiras em metal.

s corretore poge
tes nos documentos.

meramente ilustrati
poderdo sofrer pequer 1
memorial descritivo. | nformacsa ! . es ¥ ar Consi 3 ;

Consulte as regra



PLANTAS

P Varanda e cozinha/area de servigo
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As plantas tipo adotam configuracao arquitettnica padronizada, variando apenas quanto a

5 £ el i & & = - i ] Mota: Os moveis, equipamentos, utensilios e adornos de decoragao constantes nas imagens e nas plantas humanizadas sao
orientacao solar, nao implicando alteracao de layout, dimensoes ou setorizacao dos ambientes.

meramente ilustrativos e nao fazem parte do projeto e do contrato de compra e venda. Os materiais de acabamento e cores
poderao sofrer pequenas alteragoes em fungao da sua disponibilidade no mercado. O edificio sera entregue como indicado no
memorial descritivo. Qualguer informagao oral diversa apresentada pelos corretores nac pode ser considerada verdadeira.
Consulte as regras e informacgoes constantes nos documentos.
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PLANTAS

LY LHY

As unidades garden apresentam metragens distintas, variando de 45,60m? a 135,30m2.
Para detalhes mmpletns, consulte o material técnico do empreendimento.

com garden
de 45,60m? a 135,3m?

Unidades

Garden
Opcao 1

poderdo sofrer pequenas

e

Mota: Os mdveis, equlpame
meramente ilustrativos e nao faz

memaorial descrltwﬂ Qual uer "nfurrn qau o fversa a;')

Consulte as r\egras = mfurrnacl;es constantes nos dncumentns._,
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Mais espaco
para curtir
com a familia.



PLANTAS

com garden
de 45,60m2 a 135,3m?
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Unidades
Garden

Opcao 2

30
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PLANTAS

Para detalhes completos, consulte o material técnico do empreendimento.

com garden
de 45,60m? a 135,3m?
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Unidades
Garden

Mota: {_).:sr.ml_iveis,.muﬁam_elntpé, uteﬂsillm e Bdomns_.dlag[_e_cfagﬁn,ﬂrlst,an_i:qsﬂ:a.s'hnagqns e nas plantas humanizadas sao
meramente ilustrativos e nao fazem parte do projeto e do contrato de compra e venda. Os materiais de acabamento e cores

As unldades gﬂl’deﬂ ‘:'!'[:H'E'S'Eﬂtam métragﬂﬂ!ﬁ distintas, variando'de 45,60m? a 135,30mz2. poderio sofrer pequenas alteracoes em funcao da sua disponibilidade no mercado. q:gd"ﬁﬁ“.—‘-'ﬂ'é entregue como indicado no O pgé O 3

memorial descritive. Qualguer informagae oral diversa apresentada pelos corretores ndo pode ser considerada verdadeira.
Consulte 35 regras e informagtes constantes nos documentos.



PLANTAS m

Total de Vagas

» Veiculos Padrao:
118 vagas (2 vagas com

ponto de recarga para carro FiCh a Técnica m

elétrico e 4 vagas PCD)

» Veiculos Motocicleta -
10 vagas Empreendimento NEXUS Area do Terreno 3.720m?

oa S Velditos Bicclats Proprietario BRM NOVKA INCORPORAGAO DE EDIFICIOS LTDA Area de Construcio 9.364,54m?
1 s 128 vagas CNPJ 38.083.753/0001-80 Numero de Torres 4
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Tt -1 — — e P T O Registro de Incorporacao R0O9 137370 Y i 4
s | o | ‘E|—1kﬂﬂﬁwwm : 11 B 9 porac Numero de Pavimentos Terreo+7
P4 Y

{ : ”!l] i [ (‘1\ Construcdo Novka Numero de Vagas de Carro 118

Localizacao QS-05, Rua 310, Bairro Aguas Claras, Taguatinga-DF Numero de Vagas de Moto 10

P 2° Pavimento Garagem

CEP 71964-360 Unidades Tipo
Entrega da Obra Jul/27 Unidades Garden

Mota: Os méveis, equipamentos, utensilios e adornos de decoragao constantes nas imagens e nas plantas humanizadas sao
meramente ilustrativos e nao fazem parte do projeto e do contrato de compra e venda. Os materiais de acabamento e cores
poderao sofrer pequenas alteragoes em fungao da sua disponibilidade no mercado. O edificio serd entregue come indicado no
memaorial descritivo. Qualguer informacgao oral diversa apresentada pelos corretores nao pode ser considerada verdadeira.
Consulte as regras e informagdes constantes nos documentos.

Projeto de Arquitetura 7LM Numero de Elevadores




Nexus

Urban Residence

nexusurbanresidence.com.br

Desenvolvimento: Vendas;
BRMe novka| e BEIRAMAR

Este material & de carater meramente ilustrativo e informativo, destinado a apresentar o conceito e as caracteristicas gerais do empreendimento Nexus Urban Residence. Reservamo-nos o direito
de realizar ajustes e atualizagdes no conteldo, nas imagens e nas especificagdes sem prévio aviso. Todas as informagoes, plantas, perspectivas e ilustragdes apresentadas tém fins de referéncia
e podem sofrer variagbes em decorréncio de aprovacoes técnicas, executivas ou legais. A incorporadora e sugs parceiras ndo se responsabilizam por eventuais divergéncias ou interpretacoes
diferentes que possam surgir a partir deste material. Os materiais, cores, mobiligrios, acabamentos, vegetacdo e elementos decorativos poderdo sofrer alteragdes conforme o projeto executivo,
memorial descritivo e aprovagdo dos orgdos competentes. A vegetacdo apresentada nas imagens possui porte adulto e podera apresentar diferencas de tamanho, cor e densidade na entrega. Os
elementos de fachoda e paisagismo estdo sujeitos a ajustes técnicos e construtivos, mantendo-se o conceito arquitetonico do projeto. Os moveis, equipamentos, objetos de decoragdo e revestimentos
mostrados nos imagens tém carater ilustrative e ndo fazem parte do contrato de aquisigdo. Ser@o entregues conforme memeorial descritivo aprovado. As vagas destinadas a veiculos elétricos ser@o
entregues com infraestrutura basica prevista para futura instalocdo de pontos de recarga. A aquisigdo, instalacdo, manutencdo e operacdo dos equipamentos de recarga serdo de responsabilidade
do condominio. As imagens sdo representagdes artisticas dos ambientes. Os equipamentos, magquinas e servigos exibidos {coma vending machines, lava e seca, cafeterio ou wine dispenser) nao
integram o escopo de entrega e poderdo ser implementados e geridos pelo condominio ou parceiro operacional. A vista representada nas imagens € ilustrativa e pode variar conforme o posigto e
o andar da unidade. O entorno urbano estd sujeito o mudangas e ndo faz parte do produto imebiligrio. Informacgaes, dimensoes e especificagoes poderdo ser ajustadas durante o desenvolvimento
técnico e execugdo da obra, respeitando-se as normas legais e mantendo o padrGo de gqualidode proposto em fungdo da sua disponibilidade no mercado. O edificio seré entregue como indicado
no memaorial descritivo. Qualguer informagdo oral diversa apresentada pelos corretores ndo pode ser considerada verdadeira. Consulte as regras e informacgdes constantes nos documentos.




